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n Reserva / Promesa 3

Con Fincas la Plana puede reservar

La reserva/ Promesa es el primer paso del proceso de compra de una vivienda. Para formalizarla, el comprador debera vivienda entregando tan sélo
firmar un Contrato de Reserva o de promesa de compraventa con el promotor inmobiliario y entregar una cantidad en 3.000 € en concepto de fianza.
concepto de fianza, que normalmente oscila entre los 3.000 € y los 6.000 € mas el IVA vigente.

Dispone de un plazo minimo de 30
Solicitud dias entre la reserva de la vivienda

y la firma del contrato privado de
compraventa.

Entre el pago de la reserva/promesa de la vivienda y la firma del contrato de compraventa, se recomienda que el
comprador lleve a cabo todos los controles precisos para sentirse tranquilo con la decisién de compra tomada.

Nos ponemos a su disposicion (si asf lo solicitan) para realizar todos estos tramites. En cualquier caso, es recomendable
tener conocimientos sobre los aspectos legales de la compra de una vivienda en Espana. Aungque el contrato de compraventa

. .. . . uscriba en anol, facilitarem
A continuacion, le proporcionamos una lista con algunos aspectos que usted debe tener en cuenta: se sus en espano emos
a los clientes que lo soliciten, una

Revisar el contrato privado de compraventa. El contrato que el comprador firmara con el promotor inmobiliario es un copia del contrato en inglés.

documento vinculante y cubre todos los aspectos clave del acuerdo, por lo que es importante entenderlo todo bien. En
el contrato privado de compraventa se detalla el tipo de vivienda que se adquiere y se adjuntan los planos especificos,
las caracteristicas y calidades de la vivienda. Asimismo, se detallan las obligaciones del cliente y del promotor, las fechas
clave y cémo resolver conflictos en caso de incumplimiento contractual de alguna de las partes.

Fincas la Plana le facilitara las copias
de las licencias de obra, cuando estén

disponibles, si asi nos lo solicitan.

Confirmar las garantias que protegeran sus pagos. Aunque es un requisito legal, muchos promotores inmobiliarios
intentan no facilitar esta garantia, ya que supone un gasto extra. Garantizamos su existencia en todas las promociones

o Recibira garantias oficiales de todos
comercializadas por nosotros.

los pagos realizados.

Comprobar en el Registro de la propiedad que el terreno pertenece al promotor y que esta libre de cargas y deudas.

Verificar que las autoridades locales han otorgado la licencia de obras, o que estan tramitandose.

Comprobar las cuentas financieras del promotor y asegurarse de que no tiene dificultades econémicas que puedan
afectar a la construccion de la vivienda.
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De conformidad con la ley espanola, durante el proceso de construccion, el vendedor debera facilitar:

Nombre registrado y direccién del vendedor e inscripcion en el Registro Mercantil

Datos de registro de la vivienda (Registro de la Propiedad Inmobiliaria)

Descripcion completa de la vivienda y metros cuadrados Utiles

Planos de ubicacion del edificio y plano de distribucion de la vivienda

Descripcién de zonas e instalaciones comunes

Caracteristicas técnicas de la vivienda

Caracteristicas de los materiales utilizados en la construccion

Licencia de obras

Nombre y direccion del arquitecto y datos del constructor

Precio total de compra (IVA incluido) y forma de pago

Informacién sobre el pago de impuestos

Fecha de entrega

En caso de que la vivienda esté hipotecada y el comprador desee asumir la hipoteca
del vendedor, se debera especificar en el contrato la entidad que hipoteca la vivienda.
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Firma del contrato privado de compraventa

Una vez formalizado el Contrato de Reserva, se firmara el Contrato Privado de Compraventa. Con la firma de este contrato
se termina el proceso de compra de la vivienda, lo que conlleva un pago inicial, que varia en funcién del promotor y oscila
entre el 15y el 25% del precio de compra.

Este contrato es vinculante y representa el compromiso por parte del promotor, de entregar la vivienda segun lo especificado
en sus planos y caracteristicas, en la fecha indicada. La firma del contrato privado de compraventa no representa la posesién
de las escrituras de la vivienda y por lo tanto, la vivienda no se puede registrar en el Registro de la Propiedad. La vivienda no
pertenecera por completo al comprador hasta que esté terminada y se hayan firmado las escrituras de compra ante un notario.

No es necesario que el comprador esté fisicamente presente durante la firma del contrato de compraventa. Los originales
pueden firmarse y remitirse por correo postal. Tanto el comprador como el promotor inmobiliario dispondran de copias
originales, firmadas por ambas partes.

Durante la construccion

Una vez realizado el pago inicial y firmado el contrato privado de compraventa con el promotor, ya queda poco por hacer hasta
la entrega de la vivienda y su posesion. Durante este periodo, que puede ser de unos dos (2) anos, se llevara a cabo la construccion
de su vivienda y, en la mayoria de los casos, el comprador debera realizar una serie de pagos. Una vez més, el comprador debera
asegurarse de que recibe un recibo oficial del promotor, asi como las garantias bancarias de los pagos realizados.
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Controles finales

Una vez finalizada la vivienda y antes de firmar las escrituras y tomar posesion oficialmente de su vivienda, es importante:

Conseguir el Certificado de Final de Obra (CFO) de un arquitecto autorizado (la vivienda esté legalmente terminada).
Se trata de un certificado que expide el arquitecto municipal y acredita que las obras de la vivienda han finalizado segun
lo establecido en la licencia de obra.

Cédula de habitabilidad: la cédula de habitabilidad o Licencia de Primera Ocupacién (LPO) acredita que la vivienda reline
las condiciones necesarias de habitabilidad. Esta licencia es necesaria para la contratacion de electricidad, agua y gas
Una vez construida la vivienda, un funcionario del servicio de urbanismo municipal inspeccionard la vivienda para verificar
gue cumple con las normas establecidas para viviendas de nueva construccién. Si la vivienda cumple con estas normas,
concederd la licencia pertinente. Sin esta licencia, no podra adquirir una hipoteca o contratar agua, electricidad o gas.
Algunos promotores entregan las viviendas sin la licencia, lo que ocasiona muchos problemas a los compradores.

Solicitar una nota simple de su vivienda. El promotor firma las escrituras ante notario y después registra la division
del terreno original en propiedades individuales. Compruebe la nota simple antes de firmar las escrituras.

Obtener de las autoridades locales una confirmacién por escrito de que la vivienda esta libre de cargas y deudas como,
por ejemplo, el impago de impuestos locales o cualquier otro asunto que pueda ocasionarle problemas.

Garantia estructural: las viviendas de nueva construccion tienen una garantia de diez (10) anos contra defectos estructurales.
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Es en este punto cuando el comprador adquiere el poder legal de su vivienda y recibe las llaves. Ambas partes (el comprador
y el promotor) deberan firmar las escrituras ante notario. A continuacion, estas escrituras pueden remitirse al Registro de la
Propiedad Inmobiliaria.

En el momento de la escrituracion, el comprador deberé saldar con el promotor y la administracion los pagos pendientes.
Estos pagos pueden realizarse mediante taldn o transferencia bancaria o cualquier otra forma adecuada para el promotor.
Con el fin de evitar problemas, se recomienda realizar el pago mediante cheque bancario de una cuenta bancaria espafola.
En caso de financiar la compra con un préstamo hipotecario, en la escrituraciéon, deberé estar presente un representante del
prestamista para acreditar que el promotor recibe el pago.

Aunqgue es recomendable asistir a la escrituraciéon, en caso de no poder hacerlo, el comprador podra otorgar un poder a un
tercero para escriturar en su nombre ante notario.

Tras las escrituracion
Como nuevo propietario, es importante tener en cuenta los siguientes aspectos:
Aunqgue la notaria recibira notificacion de la venta, el comprador o su gestoria debera remitir las escrituras al Registro de

la Propiedad para proceder a la inscripcion de la vivienda.

Asimismo, el comprador o su gestoria debera registrar la compra ante la autoridad municipal que corresponda.

El comprador dispondréa del plazo de un (1) mes tras la escrituracion para abonar el 1,5% AJD (Actos Juridicos Documentados).

El comprador contactara con las empresas pertinentes para proceder a la contratacion de agua, gas, electricidad y teléfono.
El promotor deberéd colocar las instalaciones, pero serd el comprador quien deberd contratar los servicios y realizar los
pagos pertinentes a las empresas de servicios. Contacte con nuestro departamento de altas de suministros para poder
realizar el tréamite por usted de forma gratuita.

E -

T
f%’

l'_]_i

Nuestro departamento de atencién
al cliente y la oficina de ventas
coordinaran una visita de

prospeccion a su nuevavivienda
para la escrituracion y entrega de
llaves.

Nuestro servicio de atencion al cliente
le informara sobre como inscribir su
vivienda en el Registro, pagar
impuestos y contratar servicios
y suministros, o si nos firma una
autorizacién, hacerlo por usted.
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n Cuando se instale en su vivienda

Una vez instalado, es importante solucionar los pequenos defectos que puedan quedar pendientes (grifos que no queden
totalmente cerrados, puertas de armarios que no cierran correctamente, etc.). Deberd identificar claramente cualquier
defecto de cumplimiento de los planos y de las especificaciones durante el periodo de toma de posesién y documentar

En Fincas la Plana, gracias a unas

altas normas de calidad, no deberia

cada defecto de manera que el promotor pueda solucionarlo. Es normal gue existan pequenos defectos aungue cuanto existir ningun fallo en su vivienda.
mayor sea la calidad (tanto de materiales como de mano de obra), menor sera la posibilidad de encontrarlos.

No obstante, nuestro Departamento de
Relacion con el Cliente le ayudara en
cualquier cuestion o problema que se
le pueda presentar.
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Informacion adicional

Gastos derivados de la compra de una vivienda

Al adquirir una vivienda en Espana, el comprador debe disponer de un 10% extra (aproximadamente) para cubrir gastos
adicionales. A continuacion, le facilitamos un desglose aproximado de los gastos:

IVA el valor declarado de la vivienda en viviendas nuevas, en las
de 22 mano se denomina ITP (Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales,10%)

Gastos de registro 0,25% del valor declarado de la vivienda (aproximadamente)
Gastos de notaria 0,5% del valor declarado de la vivienda (aproximadamente)
Impuestos sobre actos juridicos documentados 1.5% del valor declarado de la vivienda

Contratacion de agua, luzy gas 850 € (aproximadamente)

Gastos anuales

Contribucion territorial urbana 275 €/ano (Depende de municipios y de m?de la vivienda)

Gastos de comunidad (depende del tipo de vivienda) desde 60 a 90 €/mes (aprox.) (Depende de edificios y servicios)
Electricidad Bimensual: 35 € + uso (Dependiendo tarifa contratada)

Agua Bimensual: 35 € + uso (Dependiendo tarifa contratada)

Gas 25 kg cilindro 8 € (Dependiendo tarifa contratada)

Seguro de hogar y vivienda 150 €/ano (aprox.) (Depende tipo de vivienda)

*Estas cantidades son aproximadas y varian en funcion de la ubicacién, la vivienda, etc.
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Comunidad de vecinos

Los propietarios de las viviendas suelen compartir instalaciones comunes, tales como piscinas, aparcamientos, canchas de
tenis, rellanos, instalaciones de mantenimiento, servicios, etc. El instrumento que gestiona y mantiene estas instalaciones
comunes es la comunidad de vecinos.

Cada propietario debera abonar una cantidad proporcional a los gastos anuales totales cubiertos por la comunidad.

Una comunidad de vecinos se rige por sus propios estatutos, los cuales vinculan al propietario de la vivienda con la comunidad.
La ley espanola establece las disposiciones generales de la comunidad de propietarios. No obstante, son muy importantes
los estatutos individuales de la comunidad de vecinos, ya que pueden contener restricciones individuales que podran aplicarse
a cada comunidad de propietarios (por ejemplo: horario de uso de la piscina o animales domésticos).

Los compradores deberan conocer las zonas comunitarias y las que son de uso privado. Asimismo,
los compradores deberan informarse ante el vendedor o ante su agente de lo siguiente:

Copia de las ultimas cuentas de la comunidad
Comprobante de pago de cuotas de la comunidad (en caso de vivienda de segunda mano)

Copia de los estatutos de la comunidad

Parte correspondiente a los gastos de la comunidad

el

La Plana
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n Diccionario Inmobiliario

= Acreedor

El que tiene derecho a exigir el cumplimiento de una obligacion a que se le satisfaga una deuda (Ejemplo: entidad que
concede un préstamo).

= Administrador

Persona que organiza y dispone los bienes ajenos. El administrador de una Comunidad de Propietarios puede ser uno de
los miembros de una Comunidad (presidente o secretario, principalmente) o un administrador de fincas.
Su labor consistira en llevar las cuentas, cobrar recibos, gestionar las tareas administrativas, informar sobre el contenido
de la ley de Propiedad Horizonal, es decir, se encarga de las tareas administrativas que el funcionamiento de una
comunidad conlleva.

» Agente de la Propiedad Inmobiliaria (API)

Profesional titulado que actiia como intermediario en una transaccién inmobiliaria.
» Amortizacion

Pago que se realiza para reducir el importe de un préstamo; devolucién de una deuda.
= Amortizacion anticipada

Capital de un préstamo que se devuelve antes de las fechas pactadas inicialmente; puede ser parcial o total.
* Apoderado

Persona que recibe poderes de otro para representarlo y proceder en su nombre.
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= Aportacién personal

Cantidad de dinero que el comprador de un inmueble destina a su adquisicién, exceptuando el importe obtenido con
financiacion ajena.

= Arbitrio Municipal de Plusvalia
Antigua denominacion del impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos.

= Arras

Cantidad de dinero que supone una parte del precio total de la vivienda, que el comprador entrega al vendedor como
garantia de que cerrard la operacion en un plazo determinado.

= Arras confirmatorias o sefial
Modalidad de arras que no da posibilidad de retractarse ni a vendedor ni a comprador.

* Arras penitenciales

Modalidad de arras en la que las dos partes tienen la opcion de retractarse, perdiendo el comprador la cantidad entregada y
el vendedor el doble de la cantidad recibida, segun sea uno u otro el que renuncie.
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= Asiento
Cada una de las inscripciones que el registrador realiza en el Registro de la Propiedad, referente a la vida de un inmueble.
= Aval

Garantia de una tercera persona, normalmente un familiar del comprador (prestatario), que garantiza el pago del préstamo
en caso de no hacerlo éste.

= Avalista

Persona que interviene como garante en un préstamo y que asume las responsabilidades de pago en caso de que el
prestatario no haga frente a la deuda y/o a sus intereses.
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= Cancelacion 8
Anticipacion de las cantidades pendientes de amortizar de un préstamo. Suele llevar asociada una comision. 4 1 o

= Cancelacion registral = il
Eliminacion en el Registro de la Propiedad de la inscripcion de la carga que figura sobre la finca. i NL .

Un préstamo hipotecario puede estar totalmente pagado, pero la hipoteca puede figurar aun en el Registro. Para que
desaparezca esa hipoteca tiene que firmarse una escritura de cancelacion (que actualmente esta exenta del

pago del Impuesto de Actos Juridicos Documentados) y con posterioridad ser inscrita en el Registro, anulando la carga
a la que referencia.

" Capital lﬂ_‘g

Importe nominal del préstamo hipotecario sin incluir los intereses.

= Carencia

Periodo del préstamo durante el cual sélo se pagan intereses (no se paga capital), o incluso no se paga ninguna
cantidad.

= Carencia de capital (o parcial)
Periodo del préstamo en el que sdélo se pagan intereses y no se amortiza principal.

= Carencia Total

Periodo del préstamo en el que no se pagan ni intereses ni capital.
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» Cargas

Limitaciones de la propiedad de un inmueble o vinculacion al pago de una obligacién. Tienen que estar inscritas en el
Registro de la Propiedad.

» Catastro
Censo y padron estadistico de las fincas urbanas y rusticas, cuyo objeto es dar a conocer la propiedad y sus cualidades.
» Ceca

Tipo de referencia oficial que se utiliza en la revision de los préstamos a tipo de interés variable. Es el tipo medio de los
tipos aplicados a préstamos personales entre uno y tres afios y de los préstamos hipotecarios a mas de 3 afios.

= Cédula de habitabilidad

Documento que proporciona al adquirente la garantia de que la vivienda reune las condiciones minimas de
habitabilidad, hoy denominado también licencia de primera ocupacion.
Es imprescindible para contratar el alta de algunos servicios como la luz y el gas.

= Cédula urbanistica

Documento que certifica la normativa urbanistica aplicada a un determinado terreno, e indica los usos autorizados, la
edificabilidad, ocupacién, alturas maximas. Dicha cédula se obtiene en el Ayuntamiento.

= Certificado del administrador

Documento que expide el administrador de la comunidad de Propietarios en el que se recoge la situacion de la deuda del
propietario actual de la Comunidad.
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= Certificado registral

Documento legitimado y expedido por el Registro de la propiedad, en el que se declara la situacidon de cargas de una
finca.

= Cheque bancario

Titulo de pago bancario que consiste en una orden que da el firmante o librador a una entidad de crédito en la que éste tiene
dinero depositado, para que la entidad pague, con cargo a dicho depdsito, a una persona determinada (cheque
nominativo) o al portador del titulo, una cantidad cierta.

= Cirbe

Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espafia, contiene los datos del endeudamiento contraido con
entidades financieras espanolas.

Comisién de amortizacion anticipada.

Porcentaje a aplicar sobre la cantidad que se devuelve de forma anticipada, que debe ser pagada a la entidad acreedora.

» Comision de apertura

Importe que se paga cuando se formaliza un préstamo, en contraprestacion a los servicios de estudio, administracion y
gestion generados en la concesion. Suele ser un porcentaje sobre el capital prestado.

= Comunero

El que pertenece a una Comunidad de Propietarios; tiene parte indivisa con otro u otros en un inmuebles

La Plana



= Comunidad de propietarios

Colectivo formado por todos los cotitulares de un edificio dividido en régimen de propiedad
horizontal. Se organiza corporativamente y carece de personalidad juridica. Se regula por estatutos, que atenderan a los
detalles de la conviviencia y a la adecuada utilizacion de los servicios y cosas comunes.

= Condicion resolutoria.

Condicién que garantiza una determinada obligacién (pago de una cantidad aplazada) a través de la resolucion del
contrato, en el supuesto de que ésta no se cumpla.

= Condonacion

Situacién que se produce cuando el acreedor de una deuda renuncia a la prestacion debida por el deudor y que
supone la extincion de dicha deuda.

= Contrato

Pacto o convenio oral o escrito, entre partes, que se obligan sobre materia o cosa determinada, y a cuyo
cumplimiento pueden ser obligadas.

= Contribucion Urbana

Ver Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1.B.I).

@ J/
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* Crédito hipotecario

Contrato por el que una entidad financiera pone dinero a disposicion del beneficiario hasta un limite sefalado
y por un plazo determinado, percibiendo periédicamente los intereses sobre las cantidades dispuestas, obligandose
el beneficiario a devolver a la entidad las cantidades adecuadas en el plazo estipulado. En el caso de los créditos
hipotecarios, la devolucion de los intereses y el principal estd asegurada con una garantia real.

= Cuenta ahorro vivienda.

Cuenta de ahorro en la que el destino a dar fondos debe ser el de adquisicion, construccion o rehabilitacion de la
vivienda habitual del titular de la misma. Las cantidades depositadas durante el ejercicio (con limite de 9.015,18) tiene
un 15% de deduccién en la declaracion de renta. El destino debe materializarse en el plazo maximo de 4 afios desde
la apertura (salvo las abiertas antes del 1/7/99, cuyo plazo es 5 afios).

= Cuota

Importe que el titular o titulares de un préstamo se comprometen a pagar periddicamente y que se destina al pago de
parte del capital solicitado y sus intereses.

= Cuota de patrticipacion

Proporcion de un inmueble que corresponde a cada propietario. En funcion de su valor, se calculan las cargas y gastos
a los que tiene que hacer frente el titular de cada vivienda.

 \
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= Derrama

Incremento de las cuotas de la Comunidad originario por la existencia de un gasto eventual.
* Deudor

El que esta obligado a satisfacer una deuda.

= Diferencial

Porcentaje que se afiade al indice de referencia en cada revision del tipo de interés en los préstamos de interés variable.

* Disposiciones
Cantidades parciales del importe del préstamo, que se van utilizando a medida que avanza el plazo del mismo.
* Division Horizontal

Acto documentado en titulo publico, mediante el cual se divide un inmueble en varias y distintas fincas registrales
independientes, con asignacion a cada una de ellas de un coeficiente de copropiedad o participacion en el total del
inmueble.

Se inscribe en el Registro de la Propiedad.

= Documento Publico

Documento que recoge la voluntad de quien lo otorga y es autorizado por un Notario, o que le faculta para ser inscrito
en el Registro de la Propiedad. Se conoce comunmente como escritura, y algunas de las mas frecuentes son: hipoteca,
compraventa, obra nueva, divisién horizontal, etc.
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= Escritura
Documento publico firmado y autorizado por un Notario que da fe de su contenido y que lo faculta para ser inscrito en el
Registro.

= Estatutos

Reglas que tienen fuerza de ley para el gobierno de un organismo. Sirven para regular la actuacién de la Comunidad de
Propietarios.

= Euribor

indice de referencia oficial. Es la media simple de los tipos de interés diarios, aplicados para
las operaciones cruzadas al plazo de un afo en el mercado de depdésitos interbancarios de la zona de la Unién Monetaria,
entre las 64 entidades financieras con mayor nivel de negocio.

Lu Plana
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" Fecha contable
Fecha en la que se contabiliza, se registra o imputa. No es valida para ningun calculo.
" Fecha valor

Fecha en la que una operacion se realiza, que sirve de referencia para cualquier calculo (intereses, por ejemplo). No
implica movimiento fisico de dinero, sélo el nacimiento de un deber u obligaciéon, o el reconocimiento de los mismos.

* Fedatario publico
Denominacion genérica aplicable al Notario y a otros funcionarios que dan fe publica.
* Filanza

Obligacion que uno adquiere de hacer algo a lo que otro se ha obligado, en caso de que éste no lo haga. Prenda que da
el contratante en seguridad del buen cumplimiento de su obligacion.

= Financiacion

Cantidad de dinero prestado. Para la adquisicion de una vivienda suele oscilar entre el 70 y 80% del valor real del
inmueble que se compra.

®" Finca

Término con que se designa a un inmueble en el Registro de la Propiedad. Cada vivienda se dice que es una
“finca registral”.

* Folleto Informativo

La O.M. De 5/5/94 sobre la transparencia de los préstamos hipotecarios y la Circular 5/94 del Banco de Espana que la
desarrolla, establece que las Entidades de Crédito tendran a disposicion de sus clientes folletos informativos que
incluyan con caracter orientativo las caracteristicas financieras y de otra indole de los préstamos hipotecarios
destinados a la adquisicion de la vivienda.
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= Gestoria

Sociedad que se encarga de la tramitacion de las escrituras de compraventa y préstamo hipotecario hasta su perfecta
inscripcion en el Registro de la Propiedad. Los honorarios que cobra la gestoria por este servicio son deducibles en la
declaracion de la renta.

= Gravamen

Carga impuesta sobre un inmueble.

mlu Plana
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= Hecho imponible
Hecho de naturaleza juridica o econdmica, cuya realizacidon conlleva el nacimiento de una obligacién tributaria.
= Hipoteca

Derecho real que se constituye en garantia del cumplimiento de unas obligaciones contraidas con un tercero
(préstamo, letras). Ademas del pago del principal, garantiza el cobro de los intereses ordinarios, moratorios, costas y
gastos derivados de la eventual reclamacion judicial en caso de incumplimiento en el pago. Aunque no exclusivamente,
las hipotecas mas habituales recaen sobre bienes inmuebles. Se formalizan en documento publico y sus derechos se
constituyen con la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

= Hipotecante

Persona que afecta un bien inmueble de su propiedad en garantia del cumplimiento de una obligacion propia o ajena.
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Impuesto de Actos Juridicos Documentados (IAJD)

Impuesto que grava los actos formalizados en documento publico, inscribible y con cuantia econdmica, como las
compraventas e hipotecas. Su base de calculo es la responsabilidad hipotecaria en el caso de las hipotecas, y el importe
escriturado en la compraventa de viviendas nuevas. El tipo a aplicar varia dependiendo de las Comunidades Autdbnomas
y de los importes.

Impuesto de transmisiones patrimoniales (ITP)

Impuesto que grava las segundas y posteriores transmisiones de patrimonio que implican un intercambio de bienes.
Su tipo impositivo varia en funcion de la Comunidad Autdbnoma y la base de calculo es el precio de compra que aparece en
la escritura. Los tipos mas habituales son el 8,5% y el 10%.

Impuesto sobre bienes inmuebles (I1BI)

Tasa municipal que grava la propiedad de una finca. Se cobra anualmente y su importe depende del valor catastral asignado
a la finca. Anteriormente se denominaba “Contribucién territorial urbana”.

Impuesto sobre el valor afiadido (IVA)
Impuesto que grava la primera transmision de bienes inmuebles cuyo importe es el 10% en caso de la vivienda
y el 21% en locales y garajes del importe escriturado.

Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana (plusvalia)

Impuesto municipal que grava el aumento del valor de los terrenos. También se conoce como plusvalia. Por Ley es el
vendedor el sujeto pasivo del impuesto, salvo pacto en contrario, en cuyo caso debera quedar reflejado en la escritura
publica de compraventa. La cantidad depende de los afios transcurridos desde la ultima liquidacion, el municipio, e incluso
la zona donde se halle situada la vivienda dentro del municipio.

/
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indice de referencia

Valor que se utiliza como base de calculo para obtener el tipo de interés que se aplicara a un préstamo a tipo de interés
variable cuando se produzca el momento de la revisién. El tipo de interés revisado se calcula afiadiendo al indice de
referencia un margen o diferencial. Los indices de referencia oficiales son: euribor a 1 afio, MIBOR a 1 afio, IRPH de Cajas,
IRPH de Bancos, IRPH del Conjunto de Entidades, CECA vy tipo de rendimiento de la deuda publica entre 2 y 6 afios.

Indiviso
Se refiere a aquellas fincas que no tiene particién posible.

Inmatriculacion

Primera inscripcion de una finca en el Registro de la Propiedad. La inmatriculaciéon supone la apertura de folio registral y la
asignacién de un numero a dicha finca.

Inscripcion registral

Cada una de las anotaciones practicadas en el Registro de la Propiedad Inmobiliaria. Las mas habituales son: asientos de
presentacion, asientos, anotaciones preventivas, cancelaciones y notas marginales.

Interés
Cantidad pagada como remuneracion por la disposicion de una suma de dinero que se toma prestada.
Interés de demora

Porcentaje adicional que se cobra sobre las cuotas impagadas de un préstamo y proporcionalmente a los dias de retraso en
el pago. Su fin es resarcir al acreedor del retraso del deudor en el pago de la obligacion.

IRPH

indice de referencia oficial. Tiene 3 modalidades: el de bancos (Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de 3 afios
para adquisicion de vivienda libre, concedidos por los bancos); el de Cajas (la misma definicién anterior
pero “concedidos por las Cajas”); y el del Conjunto de Entidades (es la media de los otros 2).
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Ley de propiedad horizontal
Ley que regula el ambito de la vivienda englobada en edificios plurifamiliares (por ejemplo un bloque de pisos).
Ley de proteccion de datos

Ley que tiene por objeto garantizar y proteger, en lo que concierne al tratamiento de los datos personales, las libertades
publicas y los derechos fundamentales de las personas fisicas y especialmente de su honor e intimidad personal y familiar.

Libre de cargas

Se dice de la finca sobre la que no pesa ninguna limitacion a su dominio. Es decir, sobre la que no existen hipotecas, censos,
clausulas resolutorias, usufructos, u otras limitaciones.

Licencia de primera ocupacion

Instrumento administrativo que autoriza a usar lo construido y acredita su conformidad respecto a lo exigido en la licencia de
obra. Este documento puede ser sustitutivo de la cédula de habitabilidad.

Licencia municipal de obras

Documento emitido por el Ayuntamiento por el que se otorga el derecho a edificar y a iniciar las obras, acreditando la
comprobacién administrativa de que la obra autorizada se sujeta a condiciones urbanisticas y técnicas establecidas por las
correspondientes ordenanzas municipales que rigen en su emplazamiento.

Limitacion de cuota

Mecanismo del que disponen algunas hipotecas para proteger las cuotas de las subidas de los tipos de interés. Una de las
posibilidades es limitar el incremento de la cuota a la subida del IPC.
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Margen

Porcentaje que se afiade al indice de referencia en cada revision del tipo de interés en los préstamos a interés variable para
hallar el nuevo tipo de interés aplicable.

Memoria de calidades
Documento que describe la naturaleza y calidad de los diferentes materiales que van a ser utilizados en la obra.

MIBOR

Indice de referencia oficial para préstamos hipotecarios firmados antes del 1/1/00. Es el precio del dinero en el mercado
interbancario de Madrid, es decir, el precio al que los Bancos y Cajas se prestan dinero mutuamente. Se publicara mientras
se sigan dando los requisitos técnicos necesarios para su elaboracion; los dias en los que no se cruza ninguna operacion,
se sustituye por el Euribor, para calcular la media mensual.

Minuta

Datos de cliente/es a incorporar a la escritura publica.

Mora

Falta de puntualidad en realizar la prestacion, es decir, el deudor no cumple con sus obligaciones de pago en el
momento debido y existe un retraso.
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* Obra nueva (Declaracion de)

Documento publico donde se declara la existencia de una edificacién o la construccion de una nueva. Su inscripcidn
en el Registro de la Propiedad supone la creacién de una finca registral por desaparicion de la finca registral de
procedencia.

= Oferta vinculante

Existen dos conceptos distintos: 1. En el caso de subrogacién de un préstamo hipotecario entre entidades financieras, la
oferta vinculante es el documento que la entidad que quiere subrogarse en el préstamo, envia a la entidad acreedora
primera, con las nuevas condiciones de tipo de interés que va a aplicar al cliente en caso de que éste finalmente se cambie
de entidad.

2. En las nuevas hipotecas la Oferta Vinculante es un documento que las entidades de crédito tienen
obligacion de entregar al cliente, y que debe contener todas las condiciones financieras del préstamo.

= Oneroso

Implica una contraprestacion. Los contratos onerosos establecen una obligacion para una o ambas partes contractuales.

:
al
A

= Opcion de compra

AR, 2 4

= ety wa e

Clausula afiadida a un contrato, mediante la cual, el oferente concede al optante o beneficiario el derecho a realizar la
compra de un bien en un plazo determinado. Esta opcién suele aparecer en contratos de alquiler, leasing, etc.
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Nota simple registral

Documento expedido por el Registro de la Propiedad, en el que se declara la situacion de cargas respecto a una
finca.

Notario

Funcionario publico que autoriza y da fe del contenido de determinados documentos, como son los
contratos de compraventa y préstamo hipotecario. El Notario apreciara la legalidad de todas las condiciones del
contrato y actua con independencia de las partes. Sus honorarios estan regulados por la Ley.

Novacion

Modificar los términos de un contrato tras un nuevo pacto entre las partes contratantes. En un préstamo hipotecariq
segun la Ley 2/94, la novacion modificativa esta exenta del Impuesto de Actos Juridicos Documentados siempre que
la modificacion se refiera a las condiciones del tipo de interés o bien de forma conjunta al tipo de interés y al plazo
de duracion del préstamo.

Nuda propiedad

Se trata de un desglose del derecho de propiedad: el valor intrinseco del bien queda atribuido al que ostenta la nuda
propiedad, y el uso del bien al usufructuario.
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P 3°
" Pagaré

Titulo valor que contiene la promesa del librador de pagar una cantidad determinada a otra persona o a su orden en lugar
y fecha determinados.

* Periodicidad de revision de interés
Frecuencia con que se realiza la modificacion del tipo de interés en los préstamos a tipo de interés variable.

= Plazo de amortizacion

Plazo de tiempo en el que se devuelve el principal del préstamo y los intereses
* Plusvalia municipal

Antigua denominacion del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos
(Ver detalle).

= Presidente de la comunidad

Cargo ostentado por un miembro de la Comunidad de Propietarios de un conjunto de viviendas, que tiene la maxima
representatividad de esa comunidad y cuya eleccion se realiza segun determinen los estatutos que rigen el funcionamiento
de la misma.

= Prestamista

El que entrega dinero a otra persona llamada prestatario, quien tiene que devolver esa cantidad con sus intereses
correspondientes.

* Préstamo a tipo fijo

Préstamo en el que el tipo de interés nominal permanece invariable a lo largo de la vida del préstamo, con independencia
de las variaciones del mercado hipotecario.

= Préstamo a tipo variable

Préstamo en el que el tipo de interés se revisa con una periodicidad determinada. Suele existir un tipo de interés inicial
predeterminado, un periodo de revision (que marca la frecuencia de la variacién de tipo), un indice de referencia
(que evoluciona al alza o la baja, en funcién de la tendencia del mercado) y un margen o diferencial que se suma al
indice de referencia para establecer el nuevo tipo de interés a aplicar.
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*" Préstamo con techo

Préstamo hipotecario a tipo variable, en el que se han pactado unos limites maximos y/o minimos para el tipo de interés
resultante de la revision.

* Préstamo hipotecario

Cantidad de dinero concedida, generalmente por una entidad financiera, a una persona fisica o juridica, con la garantia
adicional de un bien inmueble. La finalidad del préstamo puede ser muy variada pero la mas habitual es la financiacion de la
compra de un inmueble.

* Préstamo personal

Préstamo en el que no existe mas garantia que la personal del deudor: responde del pago de la deuda con todos sus bienes
presentes y futuros.

* Prestatario

Persona titular de un préstamo, que asume todas las obligaciones y adquiere todos los derechos del contrato que firma con
la entidad financiera prestamista.

= Prima

En un seguro, es lo que paga el tomador del mismo a la Compaiiia Aseguradora para prevenir un hecho futuro e incierto
llamado siniestro.

* Principal
Se refiere al nominal de un préstamo o a la cantidad pendiente de devolver o amortizar.

= Provision de fondos

Cantidad de dinero que se entrega como anticipo para cubrir unos gastos ciertos, cuyo importe exacto desconocemos. Una
vez obtenidas las facturas se realiza la liquidacién de dicha provision.

M_m_r*m
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= Reembolso

Importe devuelto de forma anticipada del capital de un préstamo. Puede ser parcial o total y suele llevar asociada una
comision.

= Referencias
Ver “indice de referencia”.
» Registro de la propiedad

Organismo estatal encargado de proclamar oficialmente las situaciones juridicas que afectan a los bienes
inmuebles en un momento determinado. Existe un solo Registro con multiplicidad de oficinas, distribuidas segun la
demarcacion registral.

= Resolucién de contrato
Revocacion o finalizacion del contrato.

» Responsabilidad hipotecaria

Suma de todos los conceptos que son garantizados mediante la hipoteca (el capital prestado, los intereses ordinarios y los
intereses de demora, costas judiciales, gastos, etc.). Sobre esta cantidad es sobre la que se calculan los gastos de la
formalizaciéon de una hipoteca.
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Sistema de amortizacion

Determina la forma de calculo de las cuotas del préstamo. El mas utilizado es el sistema francés, en el que la cuota es
constante si no varian el tipo de interés ni el plazo.

Subrogacion

Existen dos conceptos distintos: 1. Accién por la que el comprador de una finca asume los derechos y obligaciones de
otra persona por razon de un préstamo anteriormente concedido con garantia de dicha finca. Es una accién muy habitual
cuando se compra una vivienda nueva directamente al promotor de la misma, el cual ha obtenido un préstamo
hipotecario para financiar su construccién. 2. También se conoce por subrogacioén el hecho juridico de sustitucion del
acreedor hipotecario, es decir, el caso en el que el prestatario cambia su préstamo a otra entidad financiera que le
modifica sus condiciones de tipo de interés.

Subvencioén

Cantidades abonadas a fondo perdido por la Administracién Publica a los compradores de viviendas de Proteccion
Oficial, como parte del pago de las mismas.

Superficie construida

Superficie total incluyendo todos los elementos de la vivienda (muros, tabiques, instalaciones, etc.). En un bloque de
viviendas esta superficie incluira la parte proporcional de “los elementos comunes” (portal, escalera, patios, zonas
verdes). En base a esta superficie, se calculara la cuota de participacion en los gastos de la Comunidad del piso.

Superficie util

Suma de los espacios interiores de la vivienda, descontando los tabiques, muros, conductos de instalaciones, vigas,
etc.
Puede suponer aproximadamente un 10-15% menos de la superficie construida.
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= Tae

Es la transformacién de las condiciones financieras a su equivalente anual, teniendo en cuenta los gastos y las
comisiones.

Para su calculo se tienen en cuenta la periodicidad del pago, el tipo de interés nominal, el plazo y las comisiones
iniciales.

= Tasacion

Valor del inmueble certificado por sociedades constituidas al efecto. Mediante este certificado no sélo se conoce el
valor real del inmueble, sino que ademas sirve de referencia para obtener la financiacion necesaria. Para ser valida a
efectos de obtencion de un préstamo hipotecario, debe ser realizada por un perito independiente y autorizado por el
Ministerio de Economia y Hacienda. Su validez es de 6 meses.

» Titulo de propiedad

Escritura que acredita la propiedad de una finca y en la que se describe la fecha y forma en que se adquirié, asi como las
caracteristicas principales de la misma.
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= Usufructo

Derecho de uso o disfrute que tiene una persona llamada “usufructuario”, sobre una cosa propiedad de otra
persona, llamada “nudo propietario”. Se trata de un derecho real en cosa ajena, resultante del desglose del

derecho de propiedad.
El usufructo no puede durar mas alla de la vida del usufructuario.
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Valor catastral

Valor que da el Ayuntamiento a los inmuebles a efectos tributarios y que constituye la base imponible del IBI. Esta
integrado por el valor del suelo o el terreno y el de la construccion, tomando como referencia a su valor de mercado.

Vencimiento

Cumplimiento del plazo de una deuda.

Verificacion registral

Comprobacién de la situacién de la finca en el Registro de la Propiedad. Se puede hacer a través del examen directo de
los libros, a través de nota simple informativa, o de una certificacion del Registrador.

VPO (Vivienda de Proteccion Oficial)

Viviendas cuya tipologia, dimensiones y precios estan reglamentadas por la Administracion, como condicién

para poder acogerse a determinadas ventajas tanto econémicas como fiscales por parte de los compradores, los cuales,
a su vez, deben reunir unas condiciones en cuanto a titularidad de inmuebles, ingrescr)]ifq_mili%res tc. Deben destin?rse
a domicilio habitual y permanente y su superficie Gtil maxima no debe superar los 90m?- -as hay de"promocion publica,

de promocion privada, de régimen general y de régimen especial. Tienen unos precios maximos de venta determinados
por moédulos.
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= Zohas comunes

Son zonas, dentro de un bloque de viviendas, que pertenecen a todos los integrantes de la Comunidad de Propietarios
de forma proporcional (los jardines, las escaleras, los ascensores, patios, portal). Esta parte proporcional se suma a la
superficie Util de la vivienda para calcular la superficie construida.
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